ДОГОВОР управления многоквартирными домами
п. Кадый                                                                                      20 августа 2013 года
ООО «Коммунальник», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице директора Жбанова Сергея Михайловича, действующего на основании устава и товарищество собственников жилья «Патриоты Кадыя» (в дальнейшем ТСЖ), в лице председателя правления Смирнова Михаила Сергеевича, действующего от имени товарищества на основании Устава ТСЖ, руководствуясь Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Постановлением Правительства от 6 мая 2011 года № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах», «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме» утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491, и иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Костромской области заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, следующие слова или словосочетания будут иметь нижеуказанное значение:
1.1. Многоквартирный дом - совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством".
1.2.	Собственник - физическое или юридическое лицо, Российская Федерация,
субъект Российской Федерации (Костромская область), муниципальное образование,
владеющие на праве собственности жилым и/или нежилым помещением в
многоквартирном доме, имеющее право на долю в общей собственности на общее
имущество в многоквартирном доме.
Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.
Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.
Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.
1.3. Помещение (жилое, нежилое) - изолированная часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации (Костромская область), муниципального образования.
        1.4.  Общее имущество - имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым  помещениям,  находящееся в  общей долевой собственности  Собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе.
1.5.	Управляющая организация - юридическое лицо независимо от
организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель,
уполномоченные общим собранием собственников многоквартирного дома на
выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных
услуг.
1.6. Управление Многоквартирным домом - совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также организацию обеспечения собственников жилищными, коммунальными и прочими услугами.
1.7. Коммунальные услуги - деятельность по обеспечению комфортных условий проживания граждан в жилых помещениях многоквартирного дома и жилых домах. К коммунальным услугам относятся: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление. Перечень коммунальных услуг, работ по содержанию общего имущества и текущему ремонту общего имущества в зависимости от степени благоустроенности многоквартирного дома указан в Приложении № 2 к настоящему Договору.
1.8. Содержание общего имущества - деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома.
1.9. Текущий ремонт - ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями, установленными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
Перечень работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества в многоквартирном доме указан в Приложении № 4 к настоящему Договору.
1.10.	Капитальный ремонт - ремонт общего имущества в многоквартирном доме с
целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных
элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его
эксплуатационных показателей.
Решение о проведении работ по капитальному ремонту принимается общим собранием собственников помещений большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту утверждается перечень таких работ и сроки их проведения.
1.11.	Плата за содержание и ремонт помещения - платеж, взимаемый с
собственника помещения за оказание услуг и работ по управлению многоквартирным
домом.
1.12.	Доля участия - доля собственника в праве общей собственности на общее
имущество в многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных
платежей на содержание, текущий и капитальный ремонт, в других общих расходах, а
также долю голосов на общем собрании собственников помещений в многоквартирном
доме.
Доля участия собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащего собственнику помещения к общей площади всех помещений (жилых и нежилых) в многоквартирном доме.
1.13.	Ресурсоснабжающая организация - юридическое лицо независимо от его
организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, на основании
договора      с   управляющей   организацией   осуществляющее   поставку   коммунальных
ресурсов.
1.14. Коммунальные ресурсы - холодная и горячая вода, стоки, сетевой газ, бытовой газ в баллонах, электрическая и тепловая энергия, твердое топливо, используемые управляющей организацией для предоставления собственнику коммунальных услуг.
1.15. Норматив потребления коммунальных услуг (норматив потребления) -месячный объем (количество) потребления коммунальных ресурсов собственником (потребителем), принятый и утвержденный органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации и используемый для осуществления расчетов с собственником (потребителем) при отсутствии индивидуальных, общих или квартирных приборов учета коммунальных ресурсов, а также в иных случаях, указанных законодательством.
1.16. Потребитель коммунальных услуг (потребитель) - собственник помещения, наниматель, член семьи собственника жилого помещения в многоквартирном доме или нанимателя, иные лица, пользующиеся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях;
1.17. ТСЖ - объединение собственников помещений многоквартирных домов, для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирных домах, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирных домах.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
Предметом настоящего Договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов и предоставление коммунальных услуг Собственникам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 3.1. Управляющая организация обязуется:
3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора с даты подписания настоящего Договора.
3.1.2. Надлежащим образом по мере необходимости обеспечить проведение следующих видов работ:

· содержание общего имущества многоквартирного дома с учетом его состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния (перечень работ по содержанию общего имущества многоквартирных домов -Приложение №3)
· текущий ремонт общего имущества согласно перечню таких работ и услуг, указанному в Приложении № 4 к настоящему Договору;
· капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома по отдельному решению общего собрания членов ТСЖ в объеме денежных средств, выделяемых на эти цели;
-	проведение технических осмотров дома.
3.1.3. Обеспечить предоставление коммунальных услуг в соответствии с федеральными и региональными нормативами потребления и стандартами качества. С целью предоставления коммунальных услуг выбрать ресурсоснабжающие организации и заключить с ними от своего имени и за счет Собственника договоры купли-продажи соответствующих коммунальных ресурсов.
Организовывать заключение договоров с подрядчиками, имеющими необходимые навыки, оборудование, и разрешительные документы, о поставке жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению,   жизнеобеспечения   Собственника   и   членов   его   семьи,   а   также   для коммунальных и прочих услуг (ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.), до конца финансового года оставлять на своем расчетном счете и при составлении сметы на расходов на последующий год направлять их на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных, коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, оплату работ по капитальному ремонту, компенсацию инвестированных управляющей компанией в общее имущество средств, возмещение убытков по деликатным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям.
3.2.5.	Определить перечень и периодичность выполнения необходимых работ по
содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного
дома на основании актов обследований с предварительным согласованием со стороны
ТСЖ.
3.2.6. Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему договору, привлекать Исполнителей заказа, имеющих необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.2.7. Самостоятельно определять перечень первоочередных работ, услуг по Настоящему договору
3.2.8. Исполнять взятые на себя обязательства по Настоящему договору как собственными силами, так и посредством подрядчиков, поставщиков жилищно-коммунальных услуг.
3.2.9. По решению общего собрания ТСЖ привлекать инвестиции в виде капитальных вложений в общее имущество многоквартирного дома. По решению общего собрания ТСЖ распоряжаться общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками;
3.2.10.	Осуществлять другие права, предусмотренные действующим
законодательством РФ, актами органов местного самоуправления, регулирующими
отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному
содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.
3.2.11.	Осуществлять за отдельную плату иные услуги, не оговоренные настоящим
договором, в соответствии с утвержденным управляющей компанией прейскурантом.
3.3. ТСЖ обязуется:
3.3.1.	Контролировать своевременное внесение Собственниками помещений
установленных обязательных платежей и взносов.
3.3.2.	Принимать меры по взысканию задолженности Собственника по оплате за
содержание и ремонт жилого помещения;
3.3.3.	Поддерживать помещения в надлежащем состоянии, не допуская
бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать правила пользования жилыми
помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме и придомовой территории.
3.3.4. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.
3.3.5. В заранее согласованное время обеспечить допуск в занимаемое помещение представителей Управляющей организации или уполномоченных Управляющей организации лиц для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.3.6.	Участвовать в составлении планов работ по содержанию и ремонту
многоквартирного дома.
3.3.7.	Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе
инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в
необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу;
3.3.8. Согласовывать с Управляющей организацией установку за счет собственных средств индивидуальных приборов учета отопления, холодной и горячей воды.
3.3.9. В случае длительного отсутствия Собственников, в целях не допущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения, а также газового оборудования).
3.3.10.	Извещать Управляющую организацию обо всех изменениях о количестве
фактически проживающих в жилом помещении граждан.
3.3.11.Соблюдать Правила пользования помещениями, содержания
многоквартирного дома и придомовой территории согласно правилам пользования
жилыми помещениями, утвержденным Постановлением Правительством РФ от 21.01.2006 № 25, правилам и нормам технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденным Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170.
3.4. ТСЖ имеет право:
3.4.1.	Получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного норматива
потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.
3.4.2.	Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на
помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-
правовыми актами.
3.4.3. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.
3.4.4. Оплачивать услуги по настоящему Договору.
3.4.5. Требовать от Управляющей компании в части взятых обязательств устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.
4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
4.1. Оплата собственников помещений, входящих в ТСЖ, услуг по настоящему Договору включает в себя:
1)	плату за содержание и текущий ремонт жилого помещения, включающую в себя
плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в
многоквартирном доме и расходы на содержание Управляющей компании. Расходы на
содержание Управляющей организации определяются в размере 10% от сборов платежей
за содержание и текущий ремонт;
2)	плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное
водоснабжение, водоотведение и отопление. Размер платы за коммунальные услуги
определяется исходя из фактических объемов потребления, определенных с
использованием показаний приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов
потребления коммунальных услуг, утверждаемых уполномоченными органами.
Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается с применением тарифов, установленных в соответствии с требованиями законодательства РФ органами государственной власти РФ. 
Разница в объемах потребления коммунальных услуг, определенных по показаниям общедомового прибора учета и суммарными показаниями индивидуальных приборов учета относится к расходам на общедомовые нужды и подлежит распределению между всеми собственниками в соответствии с правилами, утвержденными Правительством РФ.
4.2. Размер платы за содержание и ремонт (текущий и капитальный) общего имущества в многоквартирном доме определяется на основании решения общего собрания ТСЖ с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.
4.3. Оплата коммунальных ресурсов осуществляется согласно утвержденным в установленном порядке тарифам.
4.4.	Расчетным периодом для оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги
устанавливается календарный месяц с 01- го по последнее число.
Срок внесения платежей Собственником - до 20-го числа месяца, следующего за расчетным, на основании платежных документов, представляемых Собственнику Управляющей организацией не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.
4.5.	Не использование Собственниками и иными лицами помещений не является
основанием не внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.6. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
4.7. Оплата работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома производится на основании актов выполненных работ.
5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
5.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.
5.2. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
5.4. Ответственность Управляющей организации:
5.4.1.	Управляющая организация несет ответственность в части взятых обязательств
по настоящему договору в том числе в виде:
а)	возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника;
б)	возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим
выполнением своих обязательств.
5.4.2. При обнаружении существенных недостатков выполненной работы по содержанию имущества многоквартирного дома ТСЖ вправе потребовать повторного выполнения работы (оказания услуги).
5.4.3. Управляющая организация освобождается от ответственности за вред, причиненный собственнику из-за недостатков в содержании, текущем и капитальном ремонте мест общего пользования, возникших до заключения Настоящего договора, а так же из-за недостатка средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома.
5.4.4. В случае выполнения принятых по Настоящему договору обязательств посредством подрядчиков Управляющая организация несет перед ТСЖ ответственность за убытки, причиненные подрядчиками при исполнении договора, а так же за последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств.
6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством РФ в следующих случаях:
· по письменному соглашению сторон:
· в одностороннем порядке по инициативе Правления ТСЖ в случае несоблюдения Управляющей организацией обязанностей, с обязательным уведомлением об этом не
позднее, чем за один месяц;
- в случае ликвидации Управляющей организацией, если не определен его правопреемник.


7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
6.1.	Настоящий договор действует с 20 августа 2013 г. по 19 августа 2014г.
6.2. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в разделе 6 настоящего Договора.
6.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, которые предусмотрены договором.





Приложения к Договору:
1. Перечень многоквартирных домов, входящих в ТСЖ;
2.  Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;






Управляющая организация                                                 ТСЖ «Патриоты Кадыя»
ООО «Коммунальник»
_______________С.М.Жбанов                                     ________________М.С.Смирнов




































Адресный перечнь многоквартирных домов, расположенных на территории
Кадыйского муниципального района Костромской области

	№ п/п 
	Адреса многоквартирных домов, в которых созданы товарищества собственников жилья
	Общая площадь жилых помещений, кв.м
	Название ТСЖ

	1
	2
	3
	4

	1
	П. Кадый, ул. Полянская 48
	412
	*«Патриоты Кадыя»

	2
	П. Кадый, ул. Макарьевская 67
	450
	*«Патриоты Кадыя»

	3
	П. Кадый, ул. Боровая, 7
	120
	*«Патриоты Кадыя»

	4
	П. Кадый, ул. Костромская 83
	110
	*«Патриоты Кадыя»

	5
	П. Кадый, ул. Костромская 65
	96
	*«Патриоты Кадыя»

	6
	П. Кадый, ул. Северная 4
	102
	*«Патриоты Кадыя»

	7
	П. Кадый, ул. Боровая 14
	110
	*«Патриоты Кадыя»

	8
	П. Кадый, ул. 1 Луговая 1 б
	110
	*«Патриоты Кадыя»

	9
	П. Кадый, ул. Дружбы 1
	110
	*«Патриоты Кадыя»

	10
	П. Кадый, пер. Северный 11
	102
	*«Патриоты Кадыя»

	11
	П. Кадый, ул. Нагорная 13
	110
	*«Патриоты Кадыя»

	12
	П. Кадый, ул. Боровая 5
	102
	*«Патриоты Кадыя»

	13
	П. Кадый, ул. Профсоюзная 3
	112
	*«Патриоты Кадыя»

	14
	П. Кадый, ул. Макарьевская 100
	110
	*«Патриоты Кадыя»

	15
	П. Кадый, ул. Селищенская 49 а
	92
	*«Патриоты Кадыя»

	16
	П. Кадый, ул. Совхозная 4
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	17
	П. Кадый, ул. Боровая 8
	96
	*«Патриоты Кадыя»

	18
	П. Кадый, ул. Макарьевская 49 а
	98
	*«Патриоты Кадыя»

	19
	П. Кадый, пер. Северный д1
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	20
	П. Кадый, ул. 18-го Партсъезда 15
	112
	*«Патриоты Кадыя»

	21
	П. Кадый, ул. Новая 40
	126
	*«Патриоты Кадыя»

	22
	П. Кадый, ул. Строителей 2
	110
	*«Патриоты Кадыя»

	23
	П. Кадый, ул. Лесная 13
	98
	*«Патриоты Кадыя»

	24
	П. Кадый, ул. Лесная 3
	96
	*«Патриоты Кадыя»

	25
	П. Кадый, ул. Новая 34
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	26
	П. Кадый, ул. Лесная 13 а
	156
	*«Патриоты Кадыя»

	27
	П. Кадый, ул. Новая 35
	96
	*«Патриоты Кадыя»

	28
	П. Кадый, ул. 2 Луговая 5
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	29
	П. Кадый, ул.  Комарова 21
	110
	*«Патриоты Кадыя»

	30
	П. Кадый, ул. Строителей 3
	104
	*«Патриоты Кадыя»

	31
	П. Кадый, ул. Строителей 6
	98
	*«Патриоты Кадыя»

	32
	П. Кадый, ул. Лесная 9
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	33
	П. Кадый, ул. Новая 36
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	34
	П. Кадый, ул. Новая 46
	110
	*«Патриоты Кадыя»

	35
	П. Кадый, ул. Лесная 7
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	36
	П. Кадый, ул. Лесная 11
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	37
	П. Кадый, пер. Больничный,д.1
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	38
	П. Кадый, пер. Больничный, д.3
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	39
	П. Кадый, ул. Боровая, д.11
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	40
	П. Кадый, ул. Строителей, д.10
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	41
	П. Кадый, ул. Б.Базарная, д.33
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	42
	П. Кадый, ул. Лесная 10                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	43
	П. Кадый, ул. Лесная 5 «а»
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	44
	П. Кадый, ул. Лесная 12
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	45
	П. Кадый, ул. Лесная 20
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	46
	П. Кадый, ул. Лесная 22
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	47
	П. Кадый, ул. Больничная, д.1
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	48
	П. Кадый, пер. Первомайский, д.8
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	49
	П. Кадый, пер. Первомайский, д4
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	50
	П. Кадый, пер. Первомайский, д6
	100
	*«Патриоты Кадыя»

	Итого многоквартирных домов, в которых созданы ТСЖ:
	50
	Итого:5906кв.м
	








                                                                                                                            Приложение 
к договору управления
многоквартирным домом
от   01 августа 2013года
Перечень
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

1.	Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов
(обследований):
а)	устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и
канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение стонов, устранение
засоров);
б)	устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и
горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий
ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка,
осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов,
вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.);
г)	прочистка канализационного лежака;
д)	проверка исправности канализационных вытяжек;
е)	проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;
ж)	частичный ремонт кровли;
2.	Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний
период:
а)	ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;
б)	укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными
контрольно-измерительными приборами;
в)	восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных
помещениях;
г)	ремонт кровли;
д)	остекление и закрытие чердачных слуховых окон;
е)	замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во
вспомогательных помещениях;
ж)	установка пружин или доводчиков на входных дверях;
з)	ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;
и) ремонт труб наружного водостока;
к) устранение причин подтапливания подвальных помещений.
3.	Санитарное содержание лестничных клеток:
а) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков один раз в год;
4.	Техническое обслуживание помещения (помещений) Собственника с
выполнением следующих видов работ (стоимость выполнения работ входит в оплату за
техническое обслуживание):
а)	замена прокладок, сальниковых набивок, водоразборной арматуры с устранением
утечки воды;
б)	наладка и регулировка системы горячего водоснабжения и отопления с
ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и нагревательных
приборов с заменой неисправных полотенцесушителей, регулировка запорной арматуры;
5. Работы выполняемы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
1.Фундаменты
Устранение   местных   деформаций,   усиление,   восстановление   поврежденных   участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.
2.	Стены и фасады
Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.
3.	Перекрытия
Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.
4.	Крыши
Устранение   неисправностей   стальных,   асбестоцементных   и   других   кровель,   замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.
5.	Оконные и дверные заполнения
Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.
6.	Межквартирные перегородки
Усиление, смена, заделка отдельных участков.
7.	Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над
балконами верхних этажей
Восстановление или замена отдельных участков и элементов.
8.	Полы
Замена, восстановление отдельных участков.
9.	Внутренняя отделка
Восстановление   отделки   стен,   потолков,   полов   отдельными   участками   в   подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях.
10.	Центральное отопление
Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления включая домовые котельные.
11.	Водопровод и канализация, горячее водоснабжение
Установка, замена и  восстановление работоспособности отдельных элементов  и  частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации.
12.	Электроснабжение и электротехнические устройства
Установка,   замена  и   восстановление   работоспособности   электроснабжения  здания,   за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.
13.	Вентиляция
Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции. 16. Внешнее благоустройство


